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Neubau einer Villa und zwei Doppelhaushälften 

Im Wingert 33, 

Kleinostheim      
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PROJEKT 
Im	begehrten	Gebiet	im	Wingert	in	Kleinostheim	wurde	auf	mehr	als	ca.	1800	m2	das	Projekt	
„Future	 Living“	 realisiert.	 Das	 Projekt	 verbindet	 außergewöhnliches	 Design	 mit	
beeindruckender	 Technik.	 	Bei	 diesem	 Projekt	 wurde	 eine	 Villa	 mit	 einem	 Pool	 und	 ein	
Doppelhaus	errichtet.	Die	Villa	wurde	mit	dem	Smart	PLUS	–	Paket	ausgestattet	und	 jede	
Doppelhaushälfte	mit	dem	Smart	–	Paket.	

Die	 attraktive	 Lage	 im	 Wingert	 zeichnet	 sich	 durch	 angenehme	Ruhe	 und	 doch	 beste	
Anbindung	an	die	A3	und	B8	aus.	Die	geplanten	Wohnanlagen	befinden	sich	in	direkter	Nähe	
zum	Spessart.	Sie	sind	in	wenigen	Gehminuten	in	der	Natur	–	Spaziergänge,	Radfahren	und	
viele	Outdoor-Sportmöglichkeiten	liegen	direkt	vor	Ihrer	Haustür.	

Diese	 zukunftsweisend	 nach	 Energieeinsparverordnung(Enev)	 errichteten	Gebäude	 bieten	
Ihnen	 eine	 Auswahl	 an	Grundrissen	 von	 ca.	 200	 bis	 423	 m2	 Wohnfläche.	Genießen	 Sie	
großzügige,	 moderne	 Zuschnitte,	 kombiniert	 mit	hochwertigen	 Materialien,	 die	 Ihren	
persönlichen	Lebensstil	unterstreichen.		

Fertigstellung	 der	 barrierefreien	Wohneinheiten	 im	Wingert	 33	 ist	 für	 den	 Frühling	 2019	
geplant.	
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AUSSTATTUNG 

Hier einige Auszüge aus der Baubeschreibung: 

• Niedrigenergiebauweise 
• Energieeffiziente Heiztechnik mittels Wärmepumpe 
• Fußbodenheizung in allen Wohnräumen 
• Kontrollierte Wohnraumbelüftung 
• Barrierefreier Zugang 
• Insgesamt 7 Stellplätze 
• Klingel- & Briefkastenanlage mit Kamera, Gegensprechanlage mit Monitor in 

jeder Einheit 
• Eigenes Treppenhaus in jeder Einheit 
• Jede Wohneinheit mit eigenem Aufzug 
• Hauseingangstüre aus Aluminium mit elektronischem Schloss 
• Masterbad mit Tageslicht und teilweise zusätzlich Gäste-WC oder Gäste-Bad 
• Elektr. Raffstore an den Wohnraumfenstern 
• TV-Kabel-Anschluss in Wohn-, Schlaf-, und weiteren Räumen 
• Terrassen & Balkone mit individuell gestaltbaren Belägen  
• Hochwertiger Parkett-Belag oder großförmige Bodenfliesen 
• Raumhöhen ca. 2,70 m 
• NGH Smart Home Pakete (siehe Webseite) 

Die verwendeten Baustoffe, Bodenbeläge und Installationsgegenstände stammen 
aus hochwertigen Produktlinien namhafter Hersteller. 
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LAGE 
	

MAKROLAGE 
	

Zentrale	Lage	mit	optimaler	Anbindung	

	

Kleinostheim	gehört	zu	den	begehrtesten	Vororten	Aschaffenburgs.	Nicht	nur	die	schnelle	
Anbindung	 an	 Aschaffenburg	 macht	 Kleinostheim	 so	 attraktiv,	 sondern	 auch	 die	 direkte	
Anbindung	an	die	A3.	Dadurch	ist	Frankfurt	in	ca.	25	Minuten	und	der	Flughafen	in	ca.	20	
Minuten	mit	dem	Auto	zu	erreichen.	Weiterhin	existiert	eine	direkte	Schienenverbindung	zu	
Frankfurt	und	Aschaffenburg.	

	

FREIZEITWERTE 
	

Die	Mischung	historischer	Gebäude	und	moderner	Architektur	ergibt	im	Zusammenhang	mit	
einem	 hohen	 Grünanteil	 (Spessart	 Wald	 Waldstadt)	 ein	 besonderes	 lebens-	 und	
liebenswertes	Ortsbild.		

Die	 Nähe	 zu	 Frankfurt,	 Darmstadt,	 Aschaffenburg	 und	 Würzburg	 ermöglicht	 eine	 breit	
gefächerte	Auswahl	an	Freizeitaktivitäten.	

Kleinostheim	bietet	 in	Kombination	mit	dem	Spessart	Wald	und	dem	Main	ein	optimales	
Ambiente	für	lange	Spaziergänge.	
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MIKROLAGE 
	

Im	Wingert	–	Kleinostheim	

	

Der	Wingert	in	Kleinostheim	ist	mit	seiner	ausgezeichneten	Aussicht	eine	der	begehrtesten	
Wohnadressen	im	Raum	Aschaffenburg.	Nicht	nur	die	Aussicht	auf	die	Frankfurter	Skyline	ist	
dafür	ausschlaggebend,	sondern	auch	die	direkte	Nähe	zum	Spessart	Wald	und	der	damit	
verbundenen	idyllischen	Natur.	

Ein	weiteres	Highlight	stellt	der	europäische	Kulturweg	in	Kleinostheim	dar,	welcher	einen	
Ortsrundgang	zwischen	dem	Wingert	und	dem	50.	Breitengrad	beinhaltet.	Dieser	Weg	lädt	
außerdem	zu	einem	herrlichen	Wanderweg	vom	Wingert	zum	Steinberg	über	den	Anglersee	
Kleinostheims	ein.	

Mit	dem	Fahrrad	erschließen	sich	weitere	Freizeitmöglichkeiten:	

- Turnhalle	
- Fußballplatz	
- Tennishalle	
- Golfclub	etc.	

	

Schulen	und	Kindergärten	befinden	sich	im	nahen	Umfeld.	Zahlreiche	Einkaufsmöglichkeiten	
wie	Drogerie,	Supermärkte	und	Restaurants	runden	das	einzigartige	Angebot	Kleinostheims	
ab.	
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Neubau einer Villa und zwei 
Doppelhaushälften 

  
	

3	Wohneinheiten	mit	6-12	Zimmern		 	 	 	 Luxuriöse	Ausstattung		

Zuschnitte	von	ca.	207	-442	m2	 	 	 	 	 Baubeginn:	2018	

Kaufpreis:	siehe	Preisliste	 	 	 	 	 	 Fertigstellung:	Frühling	2019	
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Grundriss 
Villa 
423,65	m2	

  
	

114,38	m2	

Erdgeschoss	
  

	

Zimmer	3	 	 	 24,86	m2	

Bad	1	 	 	 	 6,78	m2	

Abstell.	 	 	 11,99	m2	

Flur	1	 	 	 	 2,14	m2	

Flur	2		 	 	 	 20,53	m	2	

Flur	3	 	 	 	 6,51	m2	

Bad	2	 	 	 	 6,47	m2	

Zimmer	1	 	 	 17,55	m2	

Zimmer	2	 	 	 17,55	m2	

(Technik	 	 	 3,47	m2)	
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Grundriss 
Villa  

  
	

147,24	m2	

1.Obergeschoss	
  

	

Schlafen	 	 	 24,88	m2	

Ankleide	 	 	 14,03	m2	

Masterbad	 	 	 15,29	m2	

Flur	1	 	 	 	 6,75	m2	

Flur	2		 	 	 	 20,48	m2	

Flur	3	 	 	 	 5,03	m2	 	

Zimmer	1	 	 	 18,42	m2	

Zimmer	2/Bad		 	 20,51	m2	

Zimmer	3/Bad		 	 21,85	m2	

(Technik	 	 	 15,00	m2)	
	

	

	

	

	

	

	

	

	



Future	Living	

	

10							

	

	

	

Grundriss 
Villa  

  
	

162,03	m2	

2.Obergeschoss	
  

	

Flur	 	 	 	 23,11	m2	

Ankleide	 	 	 4,33	m2	

GÄ-	WC	 	 	 2,07	m2	

HSW	 	 	 	 7,26	m2	

Kochen		 	 	 34,56	m2	

Essen		 	 	 	 31,53	m2	 	

Wohnen	 	 	 46,18	m2	

Abstell.	 	 	 6,99	m2	

Terrasse	 	 	 6	m2	
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Grundriss 
1. Doppelhaushälfte 

200,13	m2	

  
	

76,18	m2	

Erdgeschoss	
  

	

Wohnen/Essen	 	 37,91	m2	

Kochen	 	 	 12,88	m2	

GÄ-	WC	 	 	 2,64	m2	

HSW	 	 	 	 8,07	m2	

Flur	 	 	 	 9,84	m2	

Terrasse	 	 	 4,84	m2	 	
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Grundriss 
1. Doppelhaushälfte 

  
	

62,47	m2	

1.	Obergeschoss	
  

	

Zimmer	1	 	 	 16,02	m2	

Zimmer	2	 	 	 11,22	m2	

Zimmer	3/Bad		 	 15,56	m2	

Bad		 	 	 	 4,8	m2	

Flur	 	 	 	 14,87	m2	 	

(Technik	 	 	 8,84	m2)  
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Grundriss 
1. Doppelhaushälfte 

  
	

46,71	m2	

2.	Obergeschoss	
  

	

Schlafen	 	 	 11,22	m2	

Ankleide	 	 	 8,30	m2	

Masterbad	 	 	 9,55	m2	

Terrasse	 	 	 8,07	m2	

Flur	 	 	 	 9,57	m2	
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Grundriss 
1. Doppelhaushälfte 

  
	

14,77	m2	

3.	Obergeschoss	
  

	

Eingang/Garderobe	 	 14,77	m2	
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Grundriss 
2. Doppelhaushälfte 

200,13	m2	

  
	

76,18	m2	

Erdgeschoss	
  

	

Wohnen/Essen	 	 37,91	m2	

Kochen	 	 	 12,88	m2	

GÄ-	WC	 	 	 2,64	m2	

HSW	 	 	 	 8,07	m2	

Flur	 	 	 	 9,84	m2	

Terrasse	 	 	 4,84	m2	 	
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Grundriss 
2. Doppelhaushälfte 

  
	

62,47	m2	

1.	Obergeschoss	
  

	

Zimmer	1	 	 	 16,02	m2	

Zimmer	2	 	 	 11,22	m2	

Zimmer	3	/	Bad	 	 15,56	m2	

Bad		 	 	 	 4,8	m2	

Flur	 	 	 	 14,87	m2	 	

(Technik	 	 	 8,84	m2)	 	
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Grundriss 
2. Doppelhaushälfte 

  
	

46,71	m2	

2.	Obergeschoss	
  

	

Schlafen	 	 	 11,22	m2	

Ankleide	 	 	 8,30	m2	

Masterbad	 	 	 9,55	m2	

Terrasse	 	 	 8,07	m2	

Flur	 	 	 	 9,57	m2	
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Grundriss 
2. Doppelhaushälfte 

  
	

14,77	m2	

3.	Obergeschoss	
  

	

Eingang/Garderobe	 	 14,77	m2	

	

	


